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Sissejuhatus

Linnastumise hoogustumine toob iga padevaga linnadesse uusi elanikke. Markamatult
kaasneb sellega vajadus ehitada uusi elumaju, kontorihooneid jne. Tihti ei pane aga
inimesed tahele, et samal ajal kui linnaruumi kerkivad uued kaasaegsed ehitised, jaavad
paljud vanemad hooned hoopiski unarusse.
Ma valisin selle teema, kuna mahajaetud hooned on minus alati pdnevust tekitanud. Nende
olemasolu linnas on véltimatu ning nende arvukus markimisvaarne, kuid inimesed ei kipu
neile tdhelepanu pddrama. See tekitaski minus kisimuse, kui palju on tegelikult Tartus
mahajaetud hooneid. Samuti olen teemaga palju kokku puutunud, organiseerides
vdistkondlikke seiklusmange, mille Iabiviimise kohaks on tihti mahajaetud hooned.
ToO6 pbhiliseks eesmargiks on valja selgitada, kui palju on Tartus mahajaetud ehitisi. Kuigi
selleteemalisi artikleid ja kaarte vdib internetis leida paris rohkelt, puudub terviklik loend, mis
sisaldaks koiki Tartus leiduvaid mahajaetud maju. Selle pohjuseks voib olla andmete vaga
kiire muutumine, kuna mahajaetud hooneid asendatakse pidevalt uutega, kuid ka tldine huvi
puudumine antud teema vastu. Samuti huvitas mind, kuidas on jagunenud mahajaetud
hooned erinevate linnaosade vahel. Uurimistdd aitab ka valja selgitada, kuidas mahajaetud
hooneid kasutatakse ning kellele nad kasulikud on.
Peamised uurimiskisimused on:

— Kui palju on Tartus mahajaetud hooneid?

— Kuidas jaotuvad mahajaetud hooned Tartu linnaosade vahel?

— Kuidas kasutatakse mahajaetud hooneid?
Uurimisklsimustele vastamiseks on kasutatud erinevaid internetiallikaid, kuid suur osa
hoonetest on oma silmaga Ules leitud ning Ule vaadatud. Samuti tutvusin t66 tegemise
kaigus mitmete kaardimootoritega ning kasutasin eelnevalt Iabiviidud uuringuid.
Uurimistdd alguses annan ulevaate metoodikast, kus kirjutan sellest, kuidas ma saadud
tulemusteni joudsin. Sellele jargnevad Uldised tulemused ning ka Uksikasjalikumad
tulemused linnaosade kaupa. Too I6pus kirjeldan, millised on mahajaetud hoonete

kasutusalad.
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1. Ulevaade

Antud dpilasuurimuse suurimaks probleemiks oli sdbnastada mahajaetud hoone definitsioon,
millest kogu t66 valtel Iahtuda. Kuna tegelikult pole olemas hoonet, millel poleks omanikku,
keskendusin uurimustdds hoonetele, mida ei hoita korras ning ei kasutata igapaevaselt.
Hoonete maaramisel l|ahtusin ma eelkdige elumarkide olemasolust ning hoonete
valjanagemisest ja korrashoiust. Paljud mahajaetud hooned on selgelt elamiskdlbmatud, kuid
osad hooned ei erine oluliselt asustatud hoonetest. Mahajaetud hoonete maaramisel otsisin
selliseid marke nagu katkised voi kinnildédédud aknaklaasid, soditud vdi grafitiga kaetud seinad
ning vosastunud aiad. Mahajaetud hooneks pidasin neid ehitisi, millel oli vahemalt moni
eelmainitud tunnustest ning millel puudusid nahtavad jaljed hiljutisest inimtegevusest, mis
oleks suunatud ehitise korrashoidmisele. Seega lugesin mahajaetud hooneteks neid ehitisi,
millest osa on kasutuses, kuid hoone kordategemisega pole tegeletud. Uurimistéds esitatud
mahajdetud hoonete seas on nii endisi elumaju kui ka &rihooneid ning Ukskuid muu
otstarbega hooneid, kuid mahajaetud hooneteks ei lugenud ma elumajade juurde kuuluvaid

vaiksemaid ehitisi, naiteks garaaze.

1.1 Metoodika

Uurimistdo valmimisprotsessi voib jagada kolmeks etapiks.

Kdigepealt tegin eeltddd internetiallikatega, mille abil Uritasin teha vdimalikult tapse
mahajaetud hoonete loendi juba olemasolevate kaartide ja artiklite pdhjal.  Koige
pdhjalikumaks osutusid Tartu kodulehel asuv Tartu linna probleemsete ehitiste loend [1] ja
tundmatu autori poolt kaardirakenduses Google Maps loodud kaart ,Mahajaetud majad“ [2].
Médlemal allikal on aga mitmeid puudusi. Kaart ,Mahajaetud majad® sisaldab endas mitmeid
hooneid, mis on praeguseks juba korda tehtud, naiteks Tahtvere 39 Supilinnas voi Haki 1/3
Tammelinnas ning kindlasti pole tegu ka taieliku nimekirjaga. Tartu kodulehelt leitav loend
sisaldab kull uuemat infot, kuid selle eesmark pole loetleda Tartu mahajaetud hooneid, vaid
linnale probleeme tekitavaid ehitisi. Eelmainitud allikad aitasid aga maarata piirkondi, kus
mahajaetud hooneid tihedamalt esineb, ning andsid hea aluse edasisteks valitdodeks.

Teise etapina voib vaadata andmete kogumist valitoodel. Kulastasin ukshaaval kdiki Tartu
linnaosasid, otsides mahajaetud hooneid ning kontrollides ka eeltoode ajal Ules margitud
hoonete seisukorda. Enamik linnaosasid soéitsin ma labi jalgrattaga, kuid kilmemate ilmade
saabudes tuli mdéned linnaosad labi sdita autoga. Oma sbite jaadvustasin, kasutades
telefonirakendust Endomondo, mille abil salvestasin oma labitud teekonna ja selle Iabimisele

kulunud aja. Endomondo rakendusel oli kaks suuremat puudust. Esiteks ei arvestanud ma
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sellega, et Endomondo kustutab iga teatud aja tagant vanu andmeid ning seega pole sailinud
Uhtegi kaarti, kus oleks minu poolt Iabitud teekond peal. Teiseks puuduseks on vajadus hea
GPS-levi jargi, mida igal pool Tartus ei ole ning seega juhtus tihti, et suuremates
leviaukudes seiskus rakenduse t60 ja osa teekonnast jai taiesti jaddvustamata. Vahepealset
térkumist arvestamata jattes vdib salvestatud andmetest jareldada, et labisin kokku umbes
200 km.

Viimasena hakkasin tegelema leitud hoonete kaardistamisega ning linnaosade tausta ja
naitajatega tutvumisega, mis aitasid mul seletada mahajaetud hoonete arvukust igas
linnaosas. Kdige enam oli kasu Tartu statistilisest Ulevaatest, mille Tartu linnavalitsus igal
aastal kokku paneb [3], kuid vajadusel uurisin tapsemalt ka linnaosade ajalugu ning tausta.
Kaardistamisel tutvusin erinevate kaardirakendustega ning valisin enda jaoks sobilikuima,
milleks osutus Regio interaktiivne kaart [4]. Regio kaardil oli mitmeid eeliseid: vdimalus
mugavalt kaardi peale joonistada, kaardi tapsus ning kaardirakenduse kasutamiskiirus ja
-mugavus. Too kaigus kasutasin vajadusel ka Tartu linnavalitsuse uldkaarti [5], mille abil oli

hea vaadata ja kopeerida linnaosade piire.

1.2 Tulemused

Uurimist66 kaigus leidsin ja kaardistasin 95 mahajaetud hoonet. See tahendab, et keskmiselt
peaks Tartus olema igas linnaosas vahemalt 5 mahajaetud ehitist. Tegelikult ei ole aga
mahajaetud hooned nii vordselt linnaosade vahel jagunenud (Joonis 1). Kdige enam on

mahajéetud hooneid Ulejée (21) ja Kesklinna (19) linnaosades.
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Joonis 1. Mahajdetud hoonete jaotumine Tartu linnaosade vahel



Jooniselt 1 on ndha, et kolme linnaosa (Ulejoe, Kesklinn ja Vaksali) mahajaetud hooned
moodustavad enam kui poole Tartu kdigist mahajdetud hoonetest. Seega vdib 6elda, et
mahajaetud hooned on koondunud linna kindlatesse piirkondadesse. Mahajaetud hooneid ei
leidunud neljas linnaosas: Annelinnas, Ropka té6stusrajoonis, Ranilinnas ja Jaamamdisa

linnaosas (Tabel 1).

Tabel 1. Mahajaetud hoonete jagunemine linnaosade pindalade alusel

Mahajaetud Linnaosa pindala Pindala ja hoonete
Linnaosa hoonete arv (ha) arvu suhe
Ulejde 21 302 14,38
Kesklinn 19 180 9,47
Vaksali 12 76 6,33
Karlova 9 230 25,56
Raadi-Kruusamae 9 283 31,444
Supilinn 8 48 6
Ropka 4 146 36,5
Ihaste 4 423,8 105,95
Tammelinn 3 311 103,67
Tahtvere 2 250 125
Veeriku 2 281 140,5
Maarjamdisa 1 113 113
Variku 1 77 77
Annelinn 0 540,8 -
Jaamam@disa 0 149 -
Ropka todstusrajoon 0 364,3 -
Ranilinn 0 112 -
KOKKU 95 3886,9 40,91

Tabeli viimane tulp naitab, kui suure pindalaga maatikil asub keskmiselt Uks mahajaetud
hoone vastavas linnaosas. Seega mida vaiksem on see arv, seda tihedamalt leidub
mahajaetud hooneid vastavas linnaosas ning seda suurem on mahajaetud hoonete arv Uhe
pindalatihiku kohta. Reaalsuses pole mahajaetud hooned muidugi Uhtlaselt jagunenud Ule
linnaosa, kuid see naitaja aitab illustreerida mahajaetud hoonete paiknemise tihedust Tartu
linna eri osades. Kodige tihedamalt paikneb mahajaetud hooneid Tartu vaikseimates
linnaosades: Supilinnas ja Vaksali linnaosas.

Mahajaetud hoonete arvu erinevates linnaosades saab naha jooniselt 2. Kdige enam leidub
mahajietud hooneid Ulejde, Kesklinna ja Vaksali linnaosades. Uhiseks jooneks nende kaigi

linnaosade juures on korge asustustihedus: kdigi nende linnaosade asustustihedus Uletab
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Tartu keskmist vahemalt 1000 in/km? vérra. [6] Uhtegi eelmainitud linnaosa ei saa nimetada
elamurajooniks, neis linnaosades leidub rohkelt erineva otstarbega ehitisi, mis on ehitatud eri
aegadel taitmaks erisuguseid llesandeid.

Mahajdetud hooneid ei ole kahte tllpi linnaosades: vaikese asustatusega [6]
toOstuspiirkondades, kus on vaga vahe krunte [7] (Ranilinn ja Ropka tddstusrajoon), ning
elamurajoonides, kus on palju paneelelamuid (Jaamamdisa ja Annelinn). Vahem hooneid on

ka teistes elamurajoonides, naiteks Tahtvere, Tammelinna, Veeriku ja Variku linnaosades.
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Joonis 2. Mahajdetud hoonete arv Tartu erinevates linnaosades



2. Tulemused linnaosade kaupa

Teine peatukk kasitleb mahajaetud hoonete esinemist linnaosade kaupa. Iga linnaosa puhul,
kus leidub mahajaetud hooneid, on valja toodud hoonete loend ning kaart, kuhu on kantud
vastavad mahajaetud ehitised. Mahajaetud hoonete loendis on hooned tahistatud krundi
aadressi jargi ning seega on oluline teada, et Uhel krundil vdib olla enam kui ks hoone.
Samuti annan lisainformatsiooni, mis aitab seletada mahajaetud hoonete arvukust igas
linnaosas. Tartu seitseteist linnaosa on esitatud tahestikulises jarjekorras, kuid seejuures
sarnast kasitlemist lubavad linnaosad on Ghendatud Gheks alapeatikiks.

Koikide kaartide aluseks on Regio interaktiivne kaart [4]. Suur osa kaartidest on pdhja-
[dunasuunalised, kuid mdned Uksikud kaardid on mugavamaks esitamiseks pddratud.
Nendel kaartidel on ka kompass, mis naitab pdhjasuunda. Mahajaetud hooned on varvitud
punaseks ning iga hoone kérvale on lisatud ka number, mis viitab hoone aadressile

mahajaetud hoonete loendis. Punaste joontega on tahistatud linnaosa piirid.

2.1 Annelinn ja Jaamaméoisa

Annelinn ja Jaamamdisa on kaks sarnase valisimega Emajée pdhjakaldal asuvat linnaosa.
Annelinn on pindalaga 540 ha Tartu suurim linnaosa ning seal elab 27% kogu Tartu
elanikkonnast. Linnaosa hoonestuse moodustavad valdavalt viie- ja Uheksakorruselised
paneelelamud ning selle tdttu on Annelinna asustustihedus Tartus kérgeim (4864 in/km?).[6]
Annelinna maine on tartlaste seas (ks negatiivsemaid ning seda peetakse elukohana
mittesobivaimaks piirkonnaks Tartus [8].

Jaamamdisa on Annelinnast oluliselt vaiksema pindala (149 ha) ja asustustihedusega
linnaosa, kuid sarnaneb paljuski Annelinnaga [7]. Raadi lennuvalja laienemisega 1970.
aastatel tekkis vajadus rohkema elamispinna jargi ning selle tagajarjel rajatud
viiekorruselised paneelelamud kujundavad siiani Jaamamdisa valisiimet. Praeguseks
moodustavad suure osa linnaosa hoonestusest korterelamud: sotsialismiajal rajatud
viiekorruselised paneelmajad ning viimase kumnendi jooksul ehitatud kahe- Vvdi
kolmekorruselised korterelamud. [9]

Suurte korterelamute rohkus on ka suurimaks pdhjuseks, miks nendes linnaosades pole
mahajaetud hooneid. Paneelelamute vahel leiduvad vahekorruselised elumajad on valdavalt
heas korras ning peale kasutuskdlbmatute garaazide nendes linnaosades mahajaetud ehitisi

ei leidu.



2.2 lhaste

Ihaste on oma pdhjanaabri Annelinna jarel Tartu suuruselt teine linnaosa, kuid elanike arvu
poolest jadb lhaste Annelinnale enam kui kiimnekordselt alla. Asustustihedusega 592 in/km?
on lhastest madalam asustustihedus vaid Maarjambisa linnaosas. [6] Madala
asustustineduse pdhjuseks vdib olla see, et linnaosa hoonestus on valdavalt
vahekorruseline, ning ka see, et suur osa linnaosa pindalast on kaetud haljasaladega.
Mahajaetud hoonete vahene arv linnaosas on samuti seotud nende pdhjustega. Lisaks voib
valja tuua asjaolu, et lhaste oli pikalt tuntud tartlaste suvituspiirkonnana ning seetottu on
asustus hore ja alaliste elukohtade rajamine lhastes on hakanud levima alles viimase
paarikimne aasta jooksul [10]. Vana-lhastes on vérdlemisi palju halvas seisundis olevaid
vanu suvilaid, kuid suurem osa neist pole taielikult maha jaetud. Joonisel 3 on kujutatud osa
Ihaste linnaosast, kuhu on peale kantud kdik linnaosas leiduvad mahajaetud hooned.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Pallase puiestee 21

2. Pallase puiestee 31
3. Anton Starkopfi 19
4
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Joonis 3. Mahajdetud hooned lhaste linnaosas
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2.3 Karlova

Karlova on uks Tartu tihedamalt asustatud elamurajoone, kus elab peaaegu 9% kogu Tartu
elanikkonnast [6]. Karlova linnaosa on tuntud oma puitarhitektuuri poolest, mis parineb
suures osas 19. sajandi I6pust ja 20. sajandi algusest. Enne 1916. aastat ei olnud Karlova
osa Tartu linnast ning seega puudusid igasugused ehitusreeglid ja -piirangud. Tanu tol ajal
kerkinud puithoonestusele sai linnaosa endale hitdnimeks Pilpakila. [11] Linnaosa pikk
ajalugu on ka pohjuseks, miks linnaosas leidub vordlemisi palju mahajaetud ehitisi. Karlova
linnaosas asub ka Tartus enam kajastust saanud mahajaetud hoone - endine Kasekese
restoran, millele on uut kasutust otsitud juba aastaid [12]. Joonisel 4 on kujutatud Karlova
pdhjaosa koos linnaosas leiduvate mahajaetud hoonetega.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Tahe 19, 19a
Pargi 10
Pargi 8
Aleksandri 32
Lina 7
Aleksandri 41, 43
Véru 108
Sassi 2
Kuu 24
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Joonis 4. Mahajaetud hooned Karlova linnaosas

Kesklinn on Tartu ajalooline tuumikala. Toomemael paiknes linnus suure tdendaosusega juba

enne 10. sajandit. Asula paiknes sellest aga laadnepool, tdnapaevase Kesklinna aladel. [13]

Tanaseks paevaks on Kesklinna pindala 180 ha ning seal elab Ule kuue tuhande inimese [6].

Kesklinn on vérdlemisi hea mainega linnaosa ning paljud tartlased peavad seda sobivaks

elupaigaks. Kesklinna hinnatakse teenuste kattesaadavuse ja mugava asukohta tottu. [8]

Koos Ulejoe piirkonnaga on Kesklinn mahajietud hoonete poolest rikkaim linnaosa Tartus.

Selle pdhjuseks on linnaosa pikk ajalooline taust ning ka asjaolu, et peaaegu terve Kesklinna

linnaosa paikneb muinsuskaitsealas [14]. Muinsuskaitse all olevate hoonete renoveerimine

on aga tihti tllikas ja keeruline protsess ning seega seisavad mitmed majad praegu

mahajaetuna [15]. Joonisel 5 on kujutatud Kesklinna piire ning koéiki linnaosas leiduvaid
mahajaetud hooneid.

Mahajaetud hoonete loend:

1.

N o g > w DN

Karl Ernst von Baeri 4
Lai 7

Lutsu 12

Magasini 10

Munga 9

Kompanii 12

Kautri 9
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Veski 39, 41
Kastani 2

Juhan Liivi 3

Juhan Liivi 1
Vallikraavi 19
Vallikraavi 21

Julius Kuperjanovi 5b
Julius Kuperjanovi 7
Opetaja 12

Riia 22

Filosoofi 2c

Paeva 15
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2.5 Maarjamobisa

Maarjamdisa on vaikseima elanike arvu ja asustustihedusega linnaosa Tartus [2].
Maarjamdisat tuntakse tihti meditsiinilinnaku nime all, kuna Maarjamdisa territooriumil

paikneb Tartu Ulikooli Kliinikumi kompleks [16]. Lisaks asuvad Maarjamdisas mitmed teised

12



LALCHE

keskkonna- ja materjalianallisi

naiteks Tartu Ulikoolil

hooned,

Oppe

Tartu Ulikooli

teaduskeskus Chemicum ja fuusika instituudi teaduskeskus Physicum, ning ka Tartu

Tervishoiu Koérgkool. Vahene asustatus [6] ning kruntide arv [7] on ka p&hjuseks, miks

Gisa piire ning

linnaosa leidub nii vahe mahajaetud hooneid. Joonisel 6 on kujutatud Maarjam

ainsat mahajaetud hoonet.

Mahajaetud hoonete loend:

1. Tulika 1

g B -
e~
.\\\
s
>

Joonis 6. Maarjamdisa piirid ja ainus mahajaetud hoone
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2.6 Raadi-Kruusamae

Raadi-Kruusamae on Tartu kirdeosas paiknev 283 ha suurune linnaosa [7]. Raadi-
Kruusamae valisiimet on enim mdjutanud linnaosast kirdesse jaav 20. sajandi alguses
rajatud Raadi séjavaelennuvali ning selle juurde kuuluv linnapiiridesse ulatuv sdjavaelinnak.
Kuigi suurem osa Raadi lennuvalja jaanustest jaavad valjapoole linnapiiri, on lennuvalja
mdjud siiani Raadi-Kruusamae linnaosas tajutavad. Parast Vene vagede lahkumist 1993.
aastal loodi AS Tartu Raadi Lennujaam, mille eesmargiks oli endisele sdjavaelennuvaljale
uue kasutuse leidmine. [17] Praegu kerkib Raadi-Kruusamée kirdepiirile Eesti Rahva
muuseum, mille esialgseks avamiskuupaevaks on maaratud 22. september 2016 [18]. Raadi
sbjavaelennuvali on oluliselt méjutanud mahajaetud hoonete arvu linnaosas, kuna mitmed
hooned on otseselt seotud Raadi sdjavaelinnakuga, naiteks paikneb aadressil Kasarmu 3
Noukogude sbédurite mahajaetud Uhiselamu. Siiski jadb suur osa lennuvaljaga seotud
mahajaetud hoonetest valjapoole linnapiire. Joonisel 7 on kujutatud Raadi-Kruusamae piire
ja linnaosa mahajaetud hooneid.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Vilja8
Muuseumi tee 2
Orava 22
Roosi 83
Janese 23
Peetri 92
Puiestee 112c
Kasarmu 3
Puiestee 114

© ©® N o g~ DN
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Joonis 7. Raadi-Kruusamde mahajaetud hooned

2.7 Ropka ja Ropka téostusrajoon

Ropka linnaosa ja Ropka tédstusrajoon on kaks kilgnevat, kuid seejuures vaga erineva
valisilmega linnaosa.

Ropka linnaosa on (ks Tartu rahvarohkematest elamurajoonidest. Kuigi linnaosal on
vordlemisi vaike pindala (146 ha), ei jdd Ropka asustustiheduse ja elanike arvu poolest
esiviisikust kaugele maha. Asustustihedusega 3494 in/km? iletab Ropka Tartu keskmist
enam kui 1000 in/km® vérra. [6] Ropka on tuntud aedlinna tiilipi elamurajoonina, kus
domineerivad pereelamud. Kuigi Ropkas elab markimisvaarne osa Tartu elanikest, ei peeta
Ropkat vaga positiivse mainega linnaosaks. [8] Mahajaetud hoonete arv on elamurajoonile
omaselt vaike, kuid mdned hooletusse jaetud elumajad seal siiski leiduvad. Joonisel 8 on

kujutatud Ropka piire ning linnaosa kdiki mahajaetud hooneid.
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Ropka tdédsturajoon kannab kill Ropka linnaosaga sama nime, kuid see on ka nende ainus
sarnasus. Ropka téostusrajooni puhul on tegu vordlemisi suure pindala ning samas ka vaga
hdéredalt asustatud linnaosaga [2]. Ropka todsturajoonis on erakordselt vaike suhe linna
pindala ja kruntide arvu vahel — linnaosas, mille pindala on 364 ha, on kdigest 355 krunti [7].
Linnaosa hoonestuses domineerivad valdavalt suured t66stus- ja laohooned. Selliste
hoonete ehitamine on aga tilikas, mistottu ei leidu nende hulgas mahajaetud hooneid.
Erandina asuvad praegu halvas seisus oleva Sepa staadioni kdrval mahajaetud riietusruumid
(aadressiga Sepa 15a), mida ma mahajaetud hoonete hulka ei lugenud. Suve keskpaigaks
rajatakse Sepa staadionile uus altkittega jalgpalliplats ning sellega seoses ehitatakse ka

vanade riietusruumide asemele uued [19].

2.8 Ranilinn ja Variku

Tartu edelaosas asuv Ranilinn, pindalaga 122 ha, on Uks Tartu vaiksematest linnaosadest.
Kuigi pindalalt on Ranilinnast vaiksemaid linnaosasid neli (Supilinn, Vaksali, Variku ja
Maarjamadisa), ei ole Uheski linnaosas nii vahe krunte kui Ranilinnas. Ranilinna kruntide arv
on 171, mis on enam kui kaks korda vaiksem kui Tartu pindalalt vaikseimas linnaosas
Supilinnas. Selle pdhjuseks on elumajade vahesus linnaosas: vaga suure pindala vétavad
enda alla kaubanduskeskus Ldunakeskus ja SA Tartu Teaduspargi hoonete kompleks.
Seetdttu on linnaosa asustus suures osas koondunud Ranilinna keskosas asuvatesse
paneelelamutesse ning Ranilinna I[dunaocsas paiknevatesse Uksikutesse aarelinnale
omastesse puitelamutesse. [7] Eelmainitust tingituna ei ole linnaosas ka mahajaetud
hooneid.
Kahe raudtee vahel paiknev Variku kuulub Tartu kolme vaiksema linnaosa hulka. Tegemist
on vérdlemisi héredalt asustatud elamurajooniga, asustustihedusega 2383 in/km? jaab Variku
linnaosa asustus Tartu keskmisele napilt alla. [6] Selle pdhjuseks on linnaosa valdavalt
vahekorruseline hoonestus, vaid linnaosa keskosas on paar viiekorruselist paneelelamut.
Linnaosa ainus mahajaetud ehitis, endine katlamaja, kuulub samuti Uksikute paneelelamute
korvale. Joonisel 9 on kujutatud Variku linnaosa piire ja mahajaetud hooneid.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Sinika 4a
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Joonis 9. Variku linnaosa piirid ja mahajdetud hoone

2.9 Supilinn

Supilinn on Tartu vaikseima pindalaga linnaosa, kuid tanu heale asukohale Kesklinna kiilje
all on vaikese linnaosa asustustihedus tks suurimaid Tartus. Supilinna pindala on 48 ha ning
linnaosas elab 1917 elanikku. Asustustihedusega 3994 in/km? jaab Supilinn alla vaid
Annelinnale ja Vaksali linnaosale. [6]
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Mahajaetud hoonete arvukus Supilinnas on selle pindala suhtes vdrdlemisi suur. Oluline
tegur on linnaosa vanus. Supilinn on Tartu Uks vanimaid linnaosasid, varasemad teated
kruntidest praeguse Supilinna alal parinevad 17. sajandi algusest [20]. Sarnaselt Karlovaga
iseloomustab Supilinna omaparane puitarhitektuur, mis parineb valdavalt 19. sajandist.
Praegu on paljud hooned jaénud unarusse, kuid hea asukoha ja looduspargi olemasolu téttu
vBib linnaosast kujuneda tulevikus hinnatud elupiirkond. [8] Joonisel 10 on kujutatud

Supilinna piire koos linnaosa kaheksa mahajaetud hoonega.
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Joonis 10. Supilinna piirid ja mahajaetud hooned

Mahajaetud hoonete loend:
1. Tahtvere 63
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Tahtvere 35
Marja 32
Marja 28
Marja 27
Marja 15

Oa 16
Kroonuaia 76
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2.10 Tammelinn ja Tahtvere

Tammelinn ja Tahtvere on mdlemad vaga hinnatud sarnase valisimega aedlinna tuupi
linnaosad. Tammelinn on Tartu edelaosas paiknev esimene aedlinna tludpi elamurajoon
Tartus. Suure osa linnaosa hoonestusest moodustavad véahekorruselised elumajad.
Tammelinna pindala on 311 ha ning sealne elanikkond (8122 inimest) moodustab Ule 8%
Tartu elanikest [6]. Tanu vaikusele ja turvalisusele on Tammelinn elanike seas vaga kérge
mainega [8]. Elamurajoonile omaselt ei leidu Tammelinnas rohkelt mahajaetud hooneid,
linnaosas asub vaid paar Uksikut unarusse jaetud elumaja. Joonisel 11 on kujutatud
Tammelinna mahajaetud hooned.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Suur kaar 67

2. Tamme puiestee 36

3. Obbiku 27

Tahtvere linnaosa on Tartu Uks prestiizikamaid linnaosasid, mis on endale haritlastest
elanikkonna téttu saanud hildnimeks professorite linnaosa. Hooneid hakati endisele
modisamaale ehitama 1929. aastal Arnold Matteuse planeeringute alusel. [21] Linnaosa
hoonestuses domineerivad mitme- ja Ghepere aedmajad. Tahtvere on Tartu elanike seas Uks
mainekaimaid linnaosasid, eelkdige hinnatakse linnaosa selle rahulikkuse ja roheluse téttu
[8]. Suure osa Tahtvere linnaosast votavad enda alla mitmed haljasalad ja pargid, naiteks
Tahtvere spordipark ja dendropark. Sarnaselt Tammelinnaga on linnaosas vaid paar Ukskikut

halvas seisus hoonet, mida on kujutatud joonisel 12.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Friedrich Reinhold Kreutzwaldi 54

2. Laulupeo puiestee 25
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Joonis 11. Tammelinna piirid ja mahajdetud hooned
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Joonis 12. Tahtvere linnaosa piirid ja mahajdetud hooned

2.11 Vaksali

Vaksali on Supilinna jarel Tartu vaiksuselt teine linnaosa. Linnaosa, mille pindala on 76
hektarit ja elanike arv 3073, jaab asustustiheduse poolest alla vaid Annelinnale. [6] Valdavalt
domineerivad hoonestuses vahekorruselised korterelamud ning linnaosa pdhjacsas ka

vaiksemad aedmajad. Linnaosa olulisim objekt on raudteejaam, mille jargi on linnaosa
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endale nime saanud. Vaga paljud Vaksali mahajaetud hooned asuvad raudteejaama
Umbruses, kuid mahajaetud ehitisi leidub ka linnaosa kaugemates nurkades. Linnaosa Uks
tuntumaid mahajaetud hooneid on aadressil Tiigi 67 asuv endine kriminaal- ja liikluspolitsei
jaoskond, kuhu on pikalt planeeritud uusi erineva otstarbega ehitisi [22]. Praegu on hoone
ikka veel korrastama, kuigi Ghes nurgas seati lles kogukonnaklubi DZungel [23]. Lisaks asub
Vaksali linnaosas ka Aparaaditehas, kuhu plaanitakse luua Tartu uus Loomelinnak [24].
Nagu jooniselt 13 on naha, lugesin Vaksali linnaosa mahajaetud hoonete alla ka méned
hooned, mis asuvad valjaspool linnaosapiiri. Selle pdhjuseks on asjaolu, et Vaksali 12a
krundil paiknevad kolm vaikest hoonet on tihedalt seotud raudteejaama t66 ja parandiga.
Kuna raudteejaam ise paikneb Vaksali linnaosas ja on sellest endale ka nime saanud, on

ebaloogiline neid hooneid lugeda Tammelinna mahajaetud ehitisteks. Joonisel 13 on

kujutatud koéiki Vaksali Iinnaosa‘ i -

mahajaetud hooneid.
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Mahajaetud hoonete loend:
1. Anna Haava 7a

Anna Haava 7

Vaksali 6a

Vaksali 2e

Vaksali 2d

Vaksali 12a

Tiigi 67

Tiigi 61a

Riia 37

10. Kastani 115a

11. Kastani 42

12. Filosoofi 3
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Joonis 13. Vaksali linnaosa mahajdetud hooned
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2.12 Veeriku

Veeriku on Tartu ladneosas paiknev 281 ha pindalaga linnaosa. Linnaosa asustustihedus on
alla Tartu keskmise, kuigi rahvastiku osatahtsuse poolest paikneb ta Tartu linnaosade hulgas
kuuendal kohal. [6] 1980. aastatel kasutati praeguseid Veeriku alasid arhitektuurialaseks
eksperimenteerimiseks, kus mitmed erinevad arhitektid osalesid uue linnaosa eraelamute
kavandamises. Selle tagajarjel voib linnaosa jagada viieks erindolise arhitektuuriga alaks.
[25] Tanapaeval on Veeriku tuntud eelkdige elamurajoonina, kuigi linnaosa pdhjaosas asub
Ravila tddstuspark, mis vdtab enda alla umbes 50 ha suuruse maaala [26]. Linnaosa
lihikese ajaloo ning pideva muutumise ja kasvamise to6ttu ei leidu linnaosas palju
mahajédetud hooneid. Linnaosa kaks mahajaetud hoonet on kujutatud joonisel 14. Linnaosa
pikliku kuju tottu on kaarti pédratud ning kaardil on nahtav vaid vaike osa Veeriku linnaosast.
Mahajaetud hoonete loend:

1. Ravila 59a

2. Nikolai Lunini 44

F.R Kreutzwaldi
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e Ravila ? \
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P

Joonis 14. Veeriku linnaosa mahajaetud hooned
2.13 Ulejoe

Ulejde on Tartu (ks asustatumaid piirkondi. Enam kui kaheksa tuhande elanikuga, mis on

umbes 9% kogu Tartu elanikkonnast, seisab Ulejde elanike osatahtsusega kolmandal kohal.
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Oma suure pindala téttu Uletab linnaosa asustustineduse poolest aga vaevu Tartu keskmist.
[6] Ajalooliselt on Ulejée olnud Tartu agulipiirkond, mis sai Teise maailmasdja kaigus tugevalt
kannatada [8]. Tanapdeval on linnaosa hoonestus vaga mitmekesine — leidub nii
paneelelamuid, renoveeritud ajaloolisi ehitisi ning ka suurel hulgal lagunevaid hooneid.
Joonisel 15 on kujutatud linnaosa mahajaetud hooneid. Linnaosa pikliku kuju téttu on kaarti

podratud ning kaardil on nahtav vaid Ulejée linnaosa idaosa.

Mahajaetud hoonete loend:
1. Puiestee 9

Staadioni 54

Staadioni 50

Ujula 53

Staadioni 65a

Puiestee 55

Staadioni 4

Narva maantee 80
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[ERN
o

. Narva maantee 82

[ERN
[N

.Jaama 7

[EEN
N

. Parna 28a

[EEN
w

.Jaama 71
.Parna 19

.Uus 21

. Pikk 40

. Pikk 42

. Pikk 48

. Pikk 56

. Pikk 58

. Fortuuna 17, 18
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Joonis 15. Ulejée linnaosa mahajaetud hooned
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3. Hoonete kasutamine

3.1 Skvottimine

Eesti keele seletava sdnaraamatu jargi on skvotter hipilaadne inimene, kes kasutab tihjalt
seisnud hoonet elamiseks. Lihtsamalt 6eldes on skvottimine aga majahdivamine. Eestis on
tegu pigem tundmatu nahtusega, kuid mujal maailmas, eelkdige soojema kliimaga riikides,
on tegu vordlemisi tavalise eluviisiga. Kdige tuntumaks skvottimise juhtumiks Eestis vdib
pidada Tartu Anna Haava 7a naidet.

Anna Haava 7 ja Anna Haava 7a on kaks korvuti asuvat hoonet, mis kuuluvad Jaan
Tonissoni jareltulijatele. Anna Haava 7 kanti 1997. aastal riiklikusse kultuurimalestiste
registrisse ning selle Uhele seinale on paigaldatud ka vastav malestusplaat. [27] Skvotterid
hoivasid koérvaloleva maja 2011. aastal, et laiendada raamatukogu-infokeskuse A-
raamatukogu populaarsust ja tegevust. Kuna maja oli saanud kajastust ajalehtedes
probleemse ehitisena, mille omanikud olid valismaal ja ei paistnud olevat huvitatud maja
kaekaigust, nagid noored entusiastid just nendes hoonetes potentsiaalset tegevuspaika.
Skvotteritel oli mitmeid eesmarke: esimesele korrusele taheti luua kogukonnakeskus, teisele
korrusele elukohad abivajajatele ning lisaks tdstatada mahajaetud hoonete tihjana seismise
probleem. Hoone tehti elamiskdlblikuks ning hoones leidis aset rohkelt Uritusi, sealhulgas on
koostddd tehtud kirjandusfestivaliga Prima Vista. [28] 2012. aastal tegutses hoones ka Vaba
pood, kuhu inimesed said tuua neile ebavajalikke, kuid kasutuskdlblikke asju ning
vastutasuks votta vajaminevaid tarvikuid [29]. 2014. aastani Uritati korduvalt skvottereid
vddrast hoonest valja ajada, pakkudes hdivajatele ka muud pinda. Tahtsaimate pdhjustena
nimetati raskusi hoone ohutuse tagamisel ning jatkuvat kontakti puudumist hoone
omanikega. [30] 2015. aastal tuli aga skvotteritel I16plikult valja kolida. Anna Haava 7a hoone
puhastati prahist ja tehti korda, kuid selle elanikud kolisid ajutiselt kdrvalasuvasse Tdnissoni

malestushoonesse. [31] Parast seda pole skvotteritest midagi kuulda olnud.

3.2 Aparaaditehas

Kastani ja Riia tédnava ristil seisab suur tehasekompleks, mis kannab rahvasuus nime
Aparaaditehas. Noukogude ajast mahajaetuks jaanud tehas on hea naide sellest, kuidas
mahajaetud hooneid saab loovalt taaskasutada. Aparaaditehas vottis osa ka 2015. aastal
toimunud Tartu kaasava eelarve haaletusest, selleks et koguda raha avatud aia loomiseks
hoone sisedue. Haaletusel sai idee kolmanda koha, jaades teisest kohast maha vaid Uhe
haalega. [32]
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Noukogude ajal ehitatud Aparaaditehas oli omal ajal Tartu suurima turuosaga ettevote.
Tehases toodeti ule 150 eri liiki tooteid, koige olulisemaks kaubaartikliks olid
kilmutusseadmete automatiseerimise aparaadid, mida toodeti Tartus ainsana kdigist
Noukogude liidu liikmesriikidest. Lisaks oli oluline roll ka tarbekaupadel, millest kdige
olulisemaks kujunesid vihmavarjud. [33]

Aparaaditehases on on ruumi 14000 m? jagu ning hoone koosneb viiest korpusest. Praegu
on kasutusel esimene, teine, kolmas ja viies korpus, kuid plaanis on korrastada ka Ulejaanud
hoone. [34] Apraaditehasel on ka mahukas sisehoov, kus 2014. aastast alates leiab aset ka
Muadrilille taika [35]. Vana hoone pakub pinda vaga erinevatele asutustele ja ettevdtjatele.
Suure osa esimesest korpusest votavad enda alla llves-Extra tootmisruumid, samas kui teine
korpus on koduks kahele IT ettevottele ning SA Keskkonnadiguse keskusele. Kolmandas
korpuses paikneb teatrikool Polygon, iduettevdte Heelosophy ning ka Tartu Kunstikooli 3D
arvutiklass. Viies korpus on kunstnikekorpus, seal on rohkelt pisemaid kunstistuudioid ning
ka moned kehakinnitust pakkuvad ettevotted nagu kohvik Aparaat ja pagariari Muhu leib. [36]
Suur huvi Aparaaditehase pakutava pinna vastu ja kiire muutus rdamas tééstushoonest
Tartu kultuurikatlaks naitab, et mahajaetud hooneid on vdimalik loovalt ja edukalt ara

kasutada nii, et sellest vdidavad nii linna elanikud, ettevdtjad kui ka hoonete elanikud.

3.3 Encounter

Mahajéetud hooneid saab kasutada ka neid korda tegemata. Uks ndide mahajéetud hoonete
kasutamisest lUhiajaliselt ja hoonetele mdju avaldamata on Encounteri dised seiklusmangud.
Encounter on vdistkondlik méng, kus iga meeskonnaliige saab anda oma parima Uhise
tulemuse nimel. Encounter paneb proovile osalejate nutikuse, kohanemisvdime, Kiire
reageerimise, ruumilise moétlemise ja vdime tddtada meeskonnas. Encounter jaguneb
erinevateks mangudeks, millest Tartus levinuimad on seiklusmang, tapid, fotoekstreem ja
viktoriin. Oised linnatdnavad, tundmatud piirkonnad ja mahajéetud hooned on just need
kohad, kuhu Encounter mangijad viib. Mahajdetud hoonete seisukohast ongi kdige
olulisemad just oOised seiklusmangud. Mangu kaigus tuleb meeskondadel lahendada
kohalikus Encounteri domeenis ulesandeid, millele &igeid lahendusi esitades saavad
mangijad valillesande asukoha aadressi v&i koordinaadid. Vaga tihti on nendeks
asukohtadeks just mahajaetud ehitised. Korraldajate Ulesandeks on hoonetesse paigutada
vahemalt Uks kood, mis on tavaliselt kleepsu kujul kuhugi hoonesse vdi hoone valispinnale
ara peidetud. Mahajaetud hooned on selleks otstarbeks head, kuna ei tekitata kahju kellegi
omandile ning samas tehakse seiklus mangijatele salaparasemaks ja pdnevamaks.
Tavaliselt on seiklusmangul ligi 20 taset, millest umbes kimme sisaldavad valiulesannet. [37]

Tartu Encounter on koodide peitmiseks kasutanud paljusid Tartu mahajaetud hooneid, seal
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hulgas Karl Ernst von Baeri 4, Puiestee 9, Ravila 59a ning Oa 16 mahajaetud maiju.
Mahajaetud hoonetesse sisenemiseks kusitakse enamasti omanikelt luba, et valtida
hilisemaid arusaamatusi ning suuremate mangude puhul kisitakse Iluba ka Tartu
Linnavalitsuselt. Kdige rahvarohkem mang Eestis leidis aset 2. mail 2013 Tartus
Tudengipdevade raames, mil mangust vottis osa 37 meeskonda. Uued maéngijad jaid

manguga uldiselt rahule ning kiitsid seiklusmangu kui head meeskonnatd6 harjutust. [38]
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4. Kokkuvote

To0 eesmargiks oli leida ja kaardistada koik Tartu mahajaetud ehitised. Mahajaetud hoonete
kaardistamiseks tegin eelt6dd internetiallikatega ning seejarel kulastasin Ukshaaval koiki
linnaosasid. Internetiallikate abil koostatud mahajaetud hoonete loend osutus puudulikuks,
kuna varasemalt pole sellealast uurimistdédd veel labi viidud. Kilastades kdiki linnaosasid,
koostasin tervikliku loendi, mis peaks sisaldama koéiki Tartu mahajaetud hooneid.

Kokku leidsin ja kaardistasin Tartus 95 mahajdetud ehitist. Mahajaetud hooneid leidus
kolmeteistkimnes linnaosas ning alla viie mahajaetud hoone oli veel seitsmes linnaosas.
Mahajaetud hooneid oli vahe elamurajoonides ning todstuspiirkondades. Kdige enam oli
mahajietud hooneid Ulejde linnaosas ja Kesklinnas. Nende linnaosade mahajietud hooned
moodustavad enam kui 42% kdigist Tartu mahajaetud ehitistest. Mahajaetud hooneid oli
rohkem vanemates ning pigem tihedalt asustatud linnaosades. Pindalathiku kohta on
mahajaetud hooneid kdige rohkem Supilinnas: kbigest 48 hektarilise pindalaga linnaosas on
kaheksa mahajaetud ehitist. Uurimusest voib jareldada, et Tartus on vordlemisi palju
mahajaetud hooneid, mis on erinevate linnaosade vahel ebavordselt jagunenud.

Mahajaetud hoonetel on mitmeid erinevaid kasutusvdimalusi. Kbige silmatorkavam
mahajaetud hoonete kasutamine on skvottimine ehk majahdivamine. Tartus asub Eesti
tuntuim hoéivatud maja: Anna Haava 7a. Kuigi praeguseks on maja vabastatud, on seal
kolme-nelja aasta jooksul labi viidud erinevaid Uritusi ja hoone on pakkunud elupinda neile,
kes seda vajavad. Hea ndide mahajaetud hoonete kasutamisest on ka Kastani ja Riia
tanavate ristmikul asuv Aparaaditehas. Noukogudeaegset td66stuhoonet tehakse korda, et
sellest saaks Tartu uus kultuurikatel. Praeguseks Ulrivad Aparaaditehase pinda vaga
erindolised ettevotted, sealhulgas kohvikud, kunstistuudiod ja Oppeklassid. Mahajaetud
hooneid saab kasutatada ka neile pikemaajalist méju avaldamata. Selliseks naiteks on
alternatiivset meelelahutust pakkuv linnamangude voérgustik Encounter. Encounteris
kasutatakse mahajaetud hooneid paikadena, kus mangijad peavad lahendama
valillesandeid vdi otsima korraldajate peidetud koode.

Uurimistd6 vaib huvi pakkuda paljudele Tartu elanikele, kuna terviklikku mahajaetud hoonete
loendit pole varem loodud. Kindlasti on t66st kasu ka Encounteri mangijatele ja

korraldajatele.
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